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ДОГОВОР№________
арендынежилыхпомещений

г.Иркутск «___»__________20___г.

Общество с ограниченной ответственностью _____________ , именуемый в
дальнейшем «Арендодатель»,в лице Генерального директора _______________________,
действующей на основании Устава, с одной стороны, и
_______________________________________, именуемое далее «Арендатор»,
_____________________________ действующей на основании __________________________,с
другой стороны,заключили настоящий договор о нижеследующем:также в ряде
случаев по отдельности и совместно «Сторона»/«Стороны»,заключили настоящий
Договор(далее-«Договор»)онижеследующем:

1.ПРЕДМЕТДОГОВОРА
1.1.АрендодательнаусловияхнастоящегодоговорапередаетАрендаторузаплатуво
временноевладениеипользованиеобъектнедвижимости,определенныйДоговором
(далее–Объектаренды),аАрендаторобязуетсяпринятьОбъектаренды,использовать
его по целевому назначению,осуществлять платежи в порядке и на условиях,
определяемыхнастоящим договором,поокончаниидоговоравернутьПомещениев
исправномсостоянии.
1.1.Объектом аренды понастоящемудоговоруявляетсянежилоепомещение,общей
площадью ______,находящеесянапервом этаже2-этажногокирпичногоздания,номер
напоэтажном плане _____, скадастровым (условным)номером ___________________,
расположенногопоадресу:____________________.

Неотъемлемой часть настоящего договора является поэтажный план с
указаниемпомещенияпередаваемогоАрендатору.
1.2. Помещение предоставляется Арендатору в аренду на условиях настоящего
Договора для осуществления деятельности, не запрещенной действующим
законодательством РФ -
______________________________________________________________________________. Арендатор
обязанобеспечитьналичиесоответствующихегодеятельностивПомещенияхлицензий
иразрешенийипродлеватьихвслучаенеобходимостинапериоддействиянастоящего
Договора.ИспользованиеПомещениявиныхцеляхдопускаетсяподополнительному
соглашениюСторон.
1.3. Объект аренды обеспечен энергоснабжением, центральным водяным
отоплением, холодным водоснабжением, канализированием; соответствующими
коммуникациями и сетями.Состояние объекта аренды соответствуеттребованиям,
предъявляемымкэксплуатируемымнежилымпомещениям.
1.4.Право предоставлять Объектаренды в арендупринадлежитАрендодателю на
основании Свидетельства о государственной регистрации права № ____________ от
__.___.______г.
1.5.Передачанежилогопомещенияварендуневлечетпередачиправасобственности
нанего.
1.6. Арендодатель гарантирует, что на момент заключения Договора нежилое
помещениененаходитсяподарестомилизапретом,доверительномуправленииилив
аренде,не передано в качестве вклада в простое товарищество (совместную
деятельность)или в уставной капитал юридического лица.Нежилоепомещениене
являетсяпредметомисковтретьихлиц,какие-либоправатретьихлицнапередаваемое
варендунежилоепомещение,отсутствуют.
1.7.Нежилоепомещение,указанноевп.1.1.ДоговорапередаетсяотАрендодателяк
Арендаторупо актуприема-передачи (приложение № 2)и является неотъемлемой
частью Договора. Арендодатель передает Арендатору ключи от арендуемого
помещения.
1.8.Продукция и доходы,полученные Арендатором в результате использования
арендованногонежилогопомещение,являютсясобственностьюАрендатора.
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1.9.Цельиспользования Объектааренды является окончательной и изменению не
подлежит.

2.ПРАВАИОБЯЗАННОСТИСТОРОН
2.1.Арендодательобязуется:
2.1.1.Арендодатель обязуется в течение 5 (Пяти)календарных дней,с момента
подписаниянастоящегоДоговора,передатьАрендатору,аАрендаторобязуетсяпринять
Помещенияпоактуприема-передачиПомещениявсостоянии,вкотором Помещения
находятсянадатуподписанияданного(-ых)акта(-ов).Подписаниеакта(-ов)приема-
передачиПомещенияпроисходитвпомещенииАрендодателя,кудаАрендаторобязан
явитьсядляподписанияакта(-ов).Обязательство Арендодателяпо предоставлению
АрендаторуПомещения,имуществаявляетсявстречнымобязательствомпоотношению
кобязательствуАрендаторауплачиватьаренднуюплатуииныеплатежипоДоговору.
2.1.2.Арендодатель не несетответственности за действия или бездействия служб
коммунального хозяйства города Иркутска,возникшиенепо винеАрендодателя,а
такжепонезависящимотСторонобстоятельствам.Втомчисле,Арендодательненесет
ответственности заперебои (временноепрекращение)и/или изменениепараметров
электро-,тепло-,водоснабженияиканализации,еслиэтосвязаносаварией,ремонтом
илитехническим обслуживанием этихсистем исетейорганизациями,оказывающими
коммунальныеуслуги,либопоинымпричинам,независящимотАрендодателя,атакже
заущерблюбогорода,явившийсяпрямымиликосвеннымрезультатомтакихперебоев
(временного прекращения и/или изменения параметров) в работе какого-либо
оборудования,включаяегопрограммноеобеспечение.
2.1.3.Ознакомить Арендатора,их сотрудников и посетителей с утвержденными
правилами пожарной безопасности,правила вноса и выноса крупногабаритных
предметовимебелиарендаторов,требованияпозащитеимуществаАрендодателя,с
планом эвакуации изпомещений в случае возникновения пожара,а также формы
заявокиобращенийарендаторовкэксплуатационнойслужбе.Арендодательвправе
требовать от Арендатора соблюдение этих правил. Подтверждением факта
ознакомлениясправиламиявляетсяотдельнаяподписьвсоответствующейграфена
последнейстраниценастоящегоДоговора.
2.1.4. За исключением случаев, предусмотренных Договором, действующим
законодательством РФ, не препятствовать прямо или косвенно Арендатору
пользоватьсяПомещением,невмешиватьсявхозяйственнуюдеятельностьАрендатора
приусловиисоблюденияимположенийнастоящегоДоговора.

2.2.Арендодательимеетправо:
2.2.1.ВходитьвПомещения:

-дляосуществлениявлюбое,посогласованию Сторон,рабочеевремяпроверки
исполнения Арендатором условий настоящего Договора,в том числе целевого
использования Помещений, их технического, санитарного и противопожарного
состояния;

-дляобслуживанияиремонтаЗдания,включаяоборудование,обслуживающее
всеЗдание(втомчиследляпроведенияремонтауказанногооборудования(установки,
обновления,модернизацииипр.),остекления,ремонтафасадаЗданияиливнесения
изменений в любое примыкающее помещение (сооружение)в случаях,когда для
указанногообслуживаниянеобходимдоступвПомещениясуведомлениемАрендатора
вдень,предшествующийднюпосещения;

-безкакого-либопредупреждениявлюбыхэкстренныхслучаяхиливслучае
угрозы их возникновения, в том числе в случае аварии, пожара, протечек,
несанкционированного доступа третьихлиц,в иныхслучаях,угрожающихущербом
имуществуАрендодателя,жизнииздоровьюлюдей.
2.2.2.В случае ненадлежащего содержания Помещения Арендатором требовать от
Арендаторапроведениятекущегоремонта,устанавливатьсрокиипорядокпроведения
такого ремонта,а также состав необходимых ремонтных работ,при соблюдении
условийп.2.2.5.настоящегоДоговора.
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2.2.3.Давать Арендатору обязательные для исполнения письменные указания об
устранении нарушений условий настоящего Договора,с указанием сроков для
устранения таких нарушений, которые должны неукоснительно соблюдаться
Арендатором.
2.2.4. Требовать возмещения убытков, причиненных Арендатором и/или его
посетителями вследствиенарушенияими норм эксплуатации Зданияи Помещения,
установленных настоящим Договором, несвоевременного внесения платежей,
предусмотренныхДоговором илиневыполнениядругихобязательствпонастоящему
Договору.
2.2.5.ВслучаепричиненияАрендатороми/илиегопосетителямиущербаПомещениям,
имуществу,мебели,инженерномуоборудованию и/или Зданию Арендодательимеет
право незамедлительно вызвать представителя Арендатора для составления
совместногоактаовыявленныхнарушенияхипричиненномущербе.Послеподписания
актастороны совместнопринимаютрешениеобустранениивыявленныхнарушений
Арендодателем,засчетАрендатораили Арендатором.В случаеустранения ущерба
Арендодателем,Арендатор компенсирует затраты Арендодателя по фактическим
расходамнаоснованииподтверждающихдокументов.
2.2.6.Требоватьсвоевременногоивполном объемевнесенияАренднойПлаты ивсех
другихплатежей,предусмотренныхДоговором.
2.2.7. Продавать, закладывать, обременять или иным образом распоряжаться
ПомещениямииЗданием,целикомиличастично.
2.2.8.ПроизводитькапитальныйремонтЗдания(т.е.ремонтсцелью восстановления
его ресурса с заменой при необходимости конструктивных элементов и систем
инженерного оборудования,а также улучшения эксплуатационных показателей),
реконструкцию Здания, благоустройство прилегающей к Зданию территории.
Арендодательобязуетсяпредварительно уведомитьАрендаторао сроках,объемеи
графикепроведениясоответствующихработ.
2.2.9.В случаевозникновенияаварийныхситуаций,в любоевремяиметьдоступ к
аварийным инженерным системам и коммуникациям Здания и Помещений для
осуществленияихаварийного ремонта.В любоедругоевремя,указанный доступ в
Помещение,для осуществления подключения,обслуживания,ремонта,контроля за
состоянием инженерных систем и коммуникаций Здания и Помещений,
предоставляетсятолькопосогласованию Сторон.Привлекатьпосвоемуусмотрению
любоетретьелицо,втом числеуправляющую и эксплуатационную организацию,в
целяхуправленияЗданием;
2.2.10. Требовать от Арендатора предварительного согласования работ с
эксплуатационной организацией по монтажу/демонтажу и обслуживанию
кондиционеров;работы проводятсязасчетАрендатора.Еслисоответствующиеработы
будутпроводиться лицами,не имеющими,какого-либо отношения к Арендодателю
(эксплуатационная организация),то Арендодатель,ни при какихусловияхненесет
ответственностизаненадлежащеефункционированиекондиционеров(климатического
оборудования)вПомещении,втомчисле,есликондиционерыужебылиустановленына
моментподписанияАктаприема-передачиПомещения.
2.2.11.Дать письменное разрешение Арендатору использовать адрес арендуемого
Помещения в качестве (юридического адреса) адреса местонахождения
исполнительногоорганаАрендатора.
2.2.12.ОтказатьсяотДоговора,предупредивАрендаторанепозднее,чемза30дней,до
предполагаемойдатырасторженияДоговора.
2.2.13. Осуществлять иные права в соответствии с Договором, действующим
законодательствомРФ.
2.3.Арендаторобязуется.
2.3.1.ПринятьПомещениявсоответствиисАктомприема-передачисогласноусловиям
настоящегоДоговора.
2.3.2.Использовать Помещения для целей,определенных пунктом 1.2.настоящего
Договора.
2.3.3.Содержать арендуемое помещение в полной исправности,в надлежащем
техническом,санитарном ипротивопожарном состоянииинестиответственностьза
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надлежащее техническое,санитарное и противопожарное состояние Помещения,в
частности,но,неограничиваясьэтимпередконтролирующимиорганами.

2.3.4.Не использовать нестандартные,самодельные и неисправные электрические
приборы.ПриэтомАрендодательненесетответственностизанарушениеАрендатором
установленныхправилтехникибезопасностиприосуществленииАрендатором своей
деятельностиипричинениявсвязисэтимвредаимуществуиздоровьюкаких-либолиц.

2.3.5.Устранять за свой счет (или возмещать ущерб)последствия аварий (пожар,
затоплений,взрывов,других схожих чрезвычайных обстоятельств) и (или) иных
повреждений,возникших по вине Арендатора.За какой-либо ущерб,причиненный
действиями (бездействиями) Арендатора другим лицам,находящимся в Здании,
ответственностьнесетАрендатор.

2.3.6.Своевременно,должным образом ивполном объемевноситьарендную платуи
другиеплатежиустановленныенастоящимДоговором.
2.3.7.СогласовыватьсАрендодателемсрокиипорядокпроведенияТекущегоремонта
(ремонт должен проводиться Арендатором самостоятельно своими силами в
арендуемом помещении не чаще одного раза в календарный год,при наличии
ухудшения состояния арендуемого помещения, совместно с Арендодателем и
Арендатором составляетсяакт).В случаеесли в ходеТекущего ремонтавозникает
необходимость в работах,связанных с доступом к электрическим сетям (монтаж
электропроводки,полная или частичная замена электропроводки,переносрозеток,
выключателейит.п.),такиеработывыполняютсятолькоссогласияАрендодателя.
2.3.8.Арендаторобязуется:
-письменносогласовыватьработыпоПереустройствуитекущемуремонтуПомещений;
 -заказать,вслучаееслиэтотребуетсяпозаконодательствуРФ,разработкупроектаи
получитьвсенеобходимыеразрешенияисогласования,вт.ч.отАрендодателя;
-в случае получения замечаний к проектуза свой счетвнести все необходимые
корректировки;
- предоставитьАрендодателю оригиналы всехполученныхвпроцессесогласования
документоввтечение2(двух)рабочихднейсдаты ихполученияилииногосрока,
согласованногоСторонами;
-представитьАрендодателю всенеобходимыедокументы длявнесенияизмененийв
техническуюдокументациюнаПомещения;
 -заключитьсоответствующий договор по надзорунавсевыполняемыеремонтно-
строительныеработы.

Все выбираемые Арендатором подрядные (строительно-ремонтные и
эксплуатационные) организации заблаговременно должны быть в обязательном
порядкесогласованысАрендодателем.

Всенеотделимыеулучшенияарендуемогопомещения(монтаж входнойдверив

помещение,установканатяжныхпотолков,потолковтипа«Армстронг»,установкаокон,

напольныхпокрытий-линолеума,ковролина,ламинита,паркета,керамическойплитки,

монтаж систем водоснабженияиводоотведения(канализирования),монтаж системы

вентилирования, монтаж системы освещения, произведенные Арендатором в

Помещении,какссогласияАрендодателя,такибезнего,являютсясобственностью

Арендодателя и не компенсируются Арендатору. Осуществление Арендатором

неотделимых улучшений производится на основании письменного согласования

Арендодателя и по окончании срока действия данного Договора передаются

АрендодателюбезвозмезднонадатуподписанияАктасдачи-приемкипомещения.

2.3.9.ВслучаепроведенияПереустройстваснарушениемтребований,установленныхп.

2.3.8Договора,АрендаторпописьменномутребованиюАрендодателявсрокнепозднее

20рабочихднейсдатыполучениятакоготребования,обязуетсяпровестиПомещенияв

первоначальноесостояниеиликомпенсироватьзатраты Арендодателянаустранение

несогласованногоПереустройстваи/илииныхремонтно-строительныхработ.
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2.3.10. Независимо от оснований прекращения настоящего Договора передать
Арендодателю Помещениевсостояниисучетом нормальногоизноса.Вслучае,если
арендуемое Помещение находится в неудовлетворительном состояние,Арендатор
должен перед освобождением арендуемого Помещения,провести в нем Текущий
ремонт,согласовавегосАрендодателем,ссоставлениемперечнянеобходимыхработ,
подписанныйобеимисторонами.ПомещениесчитаетсяпереданнымиАрендодателю,а
обязанностиАрендаторавыполненнымипослеподписанияСторонамиАктаприема-
передачи.

Если Арендатор не передает Арендодателю Помещение и продолжает
пользоватьсяимпослеокончаниясрокааренды,указанноговп.6.2.Договора,атакже,
в случае досрочного расторжения настоящего Договора,Арендатор выплачивает
Арендодателю арендную платувдвойномразмерезапользованиеПомещениемсверх
даты окончания срока аренды. Исполнение указанной оплаты не освобождает
АрендатораотобязанностиосвободитьПомещение.

В случае отказа или уклонения Арендатора от передачи Помещения
Арендодателю и(или)отподписанияактаприема-передачиПомещения,либовслучае
фактического освобождения Помещения до даты окончания срока аренды
Арендодатель имеет право принять Помещения в одностороннем порядке с
составлением соответствующегоакта.Приэтом настоящийДоговорпрекращаетсвое
действиесмоментасоставленияАрендодателем соответствующего одностороннего
акта.

Во избежание сомнений, любая задержка в освобождении и передаче
Помещения Арендатором Арендодателю не будет считаться продлением срока
настоящегоДоговора.
2.3.11.Втечение5-тирабочихднейсмоментапрекращениядействияДоговораилиего
досрочногорасторжения,вывезтивсеотделимыеулучшенияиоборудованиесвоими
силами и за счет собственных средств.В случае неисполнения данного условия,
Арендодатель имеет право самостоятельно освободить Помещения и потребовать
компенсации расходов на демонтаж,транспортировку и хранение оборудования
исключительно за счет средств Арендатора. При этом Арендодатель не несет
ответственностизасохранностьотделимыхулучшенийиоборудования.
2.3.12.Обеспечитьсоблюдениесотрудниками и приглашенными лицами Арендатора
соблюденияправилповедения,втом числеправилустановленныхАрендодателем в
соответствиисп.2.1.3.Договора.
2.3.13.Назначитьлиц,ответственныхзаобщеепротивопожарноесостояниеПомещений,
и предоставить Арендодателю соответствующий распорядительный документ не
позднее 14 (Четырнадцати)календарных дней с даты подписания Акта приема-
передачиПомещений.
2.3.14.Обеспечивать (на основании уведомления Арендодателя непозднее,чем за
1день)доступспециалистовАрендодателядлятехническогообслуживанияинженерных
сетейикоммуникацийПомещения,связанногособщейэксплуатациейЗдания.
2.3.15.Устанавливать энергоемкое (более 5 киловатт) оборудование только при
наличииписьменногосогласияАрендодателя.
2.3.16. Выполнять требования органов государственного санитарно-
эпидемиологическогонадзора,природоохранныхорганов,атакжеиныхкомпетентных
государственных/муниципальныхорганов, возникающиевпроцессеэксплуатации
Помещения.
2.3.17. Обеспечить уполномоченным представителям государственных и
муниципальныхоргановсвободныйдоступвПомещениедляосуществленияконтроля
состоянияПомещений,атакжевсвязисдеятельностьюАрендатора.
2.3.18.Обеспечить беспрепятственный и незамедлительный доступ в Помещения
работников аварийно-технических служб,представителя Арендодателя,работников
службы безопасностиАрендодателявслучаевозникновениялюбыхаварийныхи/или
чрезвычайныхситуаций.
2.3.19.НевноситьвПомещенияинехранитьвних(включаявременноеразмещение)
предметы ивещества,которыемогутпричинитьущербимуществу,жизнииздоровью
людей,нормальным условиям труда и пребывания в Помещениях,в том числе:
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взрывчатые, взрыво- и пожароопасные, легковоспламеняющиеся вещества,
наркотические и ядовитые вещества,боеприпасы и оружие,включая их части;не
пользоваться радиоизлучающими и вибрационными установками с параметрами,
превышающимидопустимые;неперегружатьэлектрическиеииныесети.Указанные
ограничения распространяются не только на персонал Арендатора,но и на его
посетителейипривлеченныхдлявыполненияработтретьихлиц;
2.3.20.НедопускатькуренияработниковАрендатораиегопосетителейнатерритории
Здания(втом числевПомещенияхинаприлегающейтерритории),заисключением
специальноотведенныхдляэтогомест.Занарушениештраф 3000рублей
2.3.21.НепредоставлятьадресПомещенийвкачествеадресаместанахождениялюбым
лицам.
2.3.22.ПисьменноинформироватьАрендодателяополучениикаких-либоуведомлений,
приказов,требований,указаний и о возникновении любыхситуаций,которыемогут
привестикущемлениюправАрендодателя,каксобственникаПомещений.
2.3.23. В случае взыскания контролирующими органами штрафных санкций с
Арендодателязанарушения,допущенныеАрендатором впроцессеосуществленияим
своей деятельности,Арендатор возмещает Арендодателю понесенные расходы в
течение10(Десяти)рабочихднейсдаты получениясоответствующеготребованияот
Арендодателя(приналичиисоответствующихдокументовподтверждающихналожения
штрафныхсанкций).
2.3.24.Арендаторобязуетсянескладироватьмусор,отходы,макулатуруидругиевиды
отходов в коридорах,увхода в Помещения,а также в иныхместахв Здании за
пределамиПомещенийинатерритории,прилегающейкЗданию,(далее–«Территория»).
СкладированиемусораосуществляетсяАрендатором вспециальнопредназначенных
дляэтогоместахивпорядке,указанныхАрендодателем.
2.3.25.Арендаторнеимеетправараспоряжаться,включаяотчуждение,правамиаренды
по настоящемуДоговорулюбыми способами,в том числе уступать право аренды
другим лицам без ведома Арендодателя, вносить право аренды в уставный
(складочный)капитал хозяйственных обществ (товариществ)и иных организаций,
передаватьправоарендывзалог,обременятьправаарендыинымиспособами.
2.3.26.ВслучаеоформленияадресаарендуемогоПомещениявкачествеюридического
адресаАрендатора,Арендатор,вслучаерасторженияДоговора,обязанвтечение14
(четырнадцати) рабочих дней сменить указанный адрес с соответствующим
надлежащимуведомлениемрегистрирующегоорганаипредоставитьвтечение3(трех)
рабочих дней Арендодателю выписку из ЕГРЮЛ, подтверждающую настоящие
изменения.
2.3.27.Выноситьиззданиямебель,оборудованиеидругиематериальныеценностис
ведомаАрендодателя.
2.3.28.ТолькоспредварительногосогласияАрендодателяиналичияразрешительных
документов соответствующих уполномоченных органов,осуществлять размещение
информации,рекламныхобъявлений,вывесоквнутриОбъектаарендыинатерритории,
принадлежащейАрендодателю,атакжеразмещениенаружнойрекламы наОбъекте
аренды.
2.3.29.Исполнять иные обязанности в соответствии с Договором,действующим
законодательствомРФ.
2.4.Арендаторимеетправо:
2.4.1.ОтказатьсяотДоговора,предупредивАрендодателянепозднее,чемза-2-(Два)
месяца,додаты освобожденияПомещения.Вслучаенарушениясрокауведомленияо
досрочном расторжении Договора по инициативе Арендатора,более чем на -15-
(Пятнадцать)календарныхдней,Арендатор уплачиваетштраф в размере арендной
платыподлежащейуплатызаодинмесяц.
2.4.2.Арендатор не имеет преимущественного перед третьими лицами права на
заключениедоговораарендыПомещенийнановыйсрок.
2.4.3.Самостоятельноустанавливатьсвойграфикработы.
2.4.4. Самостоятельно установить в Объекте аренды необходимое Арендатору
количествотелефонныхномеров,длячегоАрендаторвправезаключатьсоператорами
связидоговор(ы)наоказаниеуслугсвязииосуществлятьвсенеобходимыеработыдля
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установкителефонныхномеров.Абонентскаяплатазателефонныеномера,оплатаза
междугородниеимеждународныетелефонныепереговоры производитсяАрендатором
самостоятельно.

3.АРЕНДНАЯПЛАТАИРАСЧЕТЫ
3.1.Общаясуммадоговораопределяетсякакобщаясуммаежемесячныхарендных
платежей и составляет
__________________________________________________________________________
______________________________________________________________руб.00копеек(безНДС,так
какАрендодательнеявляетсяплательщикомНДС(глава26.2.НалоговогокодексаРФ).
3.2.Запользованиеобъектом аренды АрендаторуплачиваетАрендодателю арендную
платувразмере____________________ежемесячно,всрок_______________.
3.3.В стоимость указанного размера арендной платы, не входит: стоимость
теплоэнергии,поводоснабжению иводоотведению (канализированию),обслуживанию
зданияипридомовойтерритории,охраназдания,расходыповывозутвёрдыхбытовых
отходов,экологиюпоДекларации.
3.4.Оплаты за пользование электроэнергией производится согласно показаниям
счетчика, установленного в арендуемом помещении, по действующим ценам
энергоснабжающейорганизации.
3.5.Оплатакоммунальныхплатежей:тепло,вода,канализация,уборкапридомовой
территории,вывозмусораосуществляетсяизрасчетакв.м.арендуемогопомещенияпо
выставленным счетам Филиала ПАО «Иркутскэнерго»,Фирма «Энергобыт»,МУП
Водоканал, ООО «Коммунальные системы» с кем ранее заключены договора
Арендодателянаобслуживание.
3.6.Расчетподоговорупроизводитсяс1по5число(авансовым платежом)текущего
месяца путем внесения наличными в кассуили на расчетный счет Арендодателя
денежныхсредств.
3.7.Втечение3-хбанковскихднейсодняподписаниянастоящегодоговора,Арендатор

обязуетсяуплатитьарендодателю Обеспечительныйплатеж (всоответствиисост.329
Гражданского Кодекса РФ)в размере месячной арендной платы (при первичном
заключении договора аренды с Арендодателем)и арендную платуза один месяц.
Обеспечительный платеж является авансовым платежом заарендупомещения за
последниймесяц,возвратунеподлежит.
3.8.Обстоятельства,независящиеотАрендодателяиповлекшиеперерыввработе
Арендатора,неуменьшаютразмерааренднойплаты.
3.9.Размераренднойплатызанеполныйкалендарныймесяцопределяетсякакразмер
ежемесячнойаренднойплаты,деленныйнаколичествокалендарныхднеймесяцаи
умноженныйнафактическоеколичестводнейаренды определяемойисходяиздаты
подписанияактаприема-передачиПомещения.
3.10.Обязанностьпооплатеаренднойплатысчитаетсяисполненнойвденьзачисления
денежныхсредствнарасчетныйсчетАрендодателяиливкассуАрендодателяпутем
внесенияналичныхденежныхсредств.
3.11.Арендодательвправеизменитьразмераренднойплатыводностороннемпорядке
(в случае изменения эксплуатационных расходов и действующих тарифов на
коммунальныеуслуги,теплоснабжение,энергоносители,предоставляемыесторонними
организациями,а также в случае инфляции и улучшения состояния арендуемого
помещения,нонечащеодногоразазакалендарныйгод,неболее5%),письменно
уведомиварендатораосоответствующемизменениинеменеечемза30днейдодаты
изменения.

4.ОТВЕТСТВЕННОСТЬСТОРОН
4.1.Вслучаеесликакой-либоплатеж,причитающийся,Арендодателю понастоящему
ДоговорунебылпроизведенвпредусмотренныйДоговоромсрок,Арендодательимеет
правопотребовать,аАрендаторобязуетсявыплатитьАрендодателю пеню вразмере
0,1% (ноль целых одна десятая процента)от суммы задолженности за каждый
календарныйденьпросрочки.Просрочкавнесенияаренднойплаты насрокболеечем
10(десять)рабочихднейилинеоднократноенарушениесрокавнесенияаренднойплаты
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более чем на 5 (пять)рабочих дней каждое в течение Срока Аренды является
существеннымнарушениемсроковвнесенияаренднойплаты.
4.2.В случае если Арендодатель не передал Помещение в срок установленный
Договором,АрендаторвправетребоватьотнегопередачиПомещенияивозмещения
убытков, причинённых задержкой исполнения и подтверждённых на то
соответствующимидокументами.
4.3.ВслучаееслиАрендатор всрок,указанныйвдоговоренеподписалАктприема-
передачи Помещения, АрендодательвправерасторгнутьДоговорв одностороннем
порядкеипотребоватьуплаты штрафавразмереравном постояннойчастиАрендной
платызаодинмесяц.
4.4.ВслучаееслизадолженностьпоАренднойплатесохраняетсянапротяжении15
(Пятнадцати) календарных дней с момента ее образования, Арендодатель в
одностороннемпорядкевправеотказатьсяотисполненияДоговора/расторгнутьегов
одностороннемвнесудебномпорядке.
4.5.ВслучаевозвратаПомещениявсостоянии,худшем,чемпредусмотреноДоговором,
Арендатор за свой счет обязан возместить ущерб либо привести Помещение в
состояниепредусмотренноеДоговором.Состависрокиремонтныхработилиразмер
возмещенияопределяетсясоглашениемСторонилинезависимымоценщиком.
4.6. В случае причинения Арендодателем Арендатору имущественного вреда,
возмещению подлежиттолькореальныйущерб(статья15ГражданскогоКодексаРФ).
ОбязанностьАрендодателявозместитьАрендаторуреальныйущербвозникаеттолько
приналичиисоблюденияследующихусловий:
-АрендаторвписьменнойформеуведомилАрендодателяофактепричинениявредав
срокнепозднее10(десяти)рабочихднейсмоментаобнаруженияуказанногофактас
предложениемАрендодателюсоставитьсоответствующийакт;
- не позднее 10 (десяти) рабочих дней с момента уведомления Арендатором
Арендодателя о факте причинения вреда Сторонами составлен акт обследования
имущества,которому причинен вред,с подтверждением факта причинения вреда
Арендодателемиуказаниемпоследствиятакоговреда;
-всрокнепозднее10(Десяти)рабочихднейсмоментаобнаруженияфактапричинения
вредаАрендаторомпредставленоАрендодателюэкспертноезаключение,составленное
специализированной организацией,привлеченной Арендатором по согласованию с
Арендодателем,об оценочной стоимости восстановительных работ в отношении
имущества,которомупричиненвред.Еслиспециализированнойорганизациитребуется
большевремени длявыдачи заключения,тоАрендатордолжен уведомитьобэтом
Арендодателянепозднеесрока,отведенногонапредоставлениезаключения.
4.7.АрендодательненесетответственностизанедостаткиПомещений,которыебыли
оговореныимпризаключенииДоговора,отмеченывАктеПриема-Передачии/илибыли
заранееизвестны Арендаторулибодолжны былибытьАрендатором обнаружены при
приемкеПомещений.
4.8.Помещениядолжны бытьдоступны специализированнымслужбамполиквидации
аварийвлюбоевремясуток.ВслучаенеобеспеченияАрендаторомуказанногодоступа
ответственность за несвоевременную ликвидацию последствий аварии и за ущерб,
причиненный,втомчислетретьимлицам,несвоевременнойликвидациейпоследствий
аварийнесетисключительноАрендатор.
4.9.В случаееслиЗданиеи/илиПомещениябылиповреждены илиуничтожены по
причинам, за которые отвечает Арендатор, поврежденные или уничтоженные
Помещенияи/илиЗданиедолжныбытьвосстановленыполностью засчетАрендатора.
Вслучае,еслиАрендаторпричинилущербЗданию и/илиПомещенияминепроизводит
их восстановление в течение технически возможного срока,необходимого для
восстановленияисогласованногосАрендодателем,Арендодательвправевыполнить
работы повосстановлению Зданияи/илиПомещенийсвоимисилами,новсезатраты
Арендодателя на такое восстановление или ремонт должны быть полностью
возмещены Арендатором по письменномутребованию Арендодателяо возмещении
затратпоследнеговтечение10(десяти)рабочихднейсдатытакоготребования.
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4.10.ПрименениекАрендаторусанкций,предусмотренныхнастоящим Договором,не
освобождаетАрендатораотисполненияегообязательствпоДоговоруиустранения
допущенныхнарушений.
4.11.ПрекращениенастоящегоДоговоранеосвобождаетСтороны отответственности
заегонарушения,которыебылидопущенывтечениесрокаегодействия.
4.12.ЗанеисполнениеиненадлежащееисполнениенастоящегоДоговоравслучаях,не
предусмотренных Договором,Стороны несут ответственность в соответствии с
действующимзаконодательствомРФ.

5.ИЗМЕНЕНИЕ,РАСТОРЖЕНИЕДОГОВОРА,
РАЗРЕШЕНИЕСПОРОВ

5.1.НастоящийДоговорможетбытьизмененилирасторгнутпосоглашению Сторон,а
такжеприусловияхивпорядке,предусмотренном действующим законодательством
РФ.
5.2.Настоящий Договор может быть расторгнут Арендодателем в одностороннем
внесудебномпорядкевследующихслучаях:
5.2.1. Однократного использования Арендатором Помещения (его части) не по
назначению(невсоответствиисп.1.2.Договора);
5.2.2. Ухудшения Помещения,в результате которого невозможно осуществлять
нормальную эксплуатацию Помещения в соответствии с его назначением,и (или)
необходимо проведение ремонтных работ восстановительного характера с целью
приведения Помещений в первоначальное состояние,указанное в акте приема-
передачиПомещениясучетомдополненийкнему,втомчисле,нонеограничиваясь:

-разрушенияопорных(капитальных)конструкцийПомещения,монтажаи(или)
демонтажалестничныхпролетов,обустройстваантресолей;

осуществленияАрендатором безписьменногосогласияАрендодателя,атакже
согласованияуполномоченныхгосударственныхимуниципальныхорганов,еслиэто
предусмотрено действующим законодательством РФ и нормативными актами
г.Иркутска:

-демонтажа (включая разрушение) или установки некапитальных стен
(перегородок);оборудованияилизаделыванияоконныхпроемов;

-сменыоконныхблоков,стеклопакетовидверей;
-оборудованияилизаделываниядверныхпроемов;
- монтажа и (или) демонтажа систем вентиляции, кондиционирования,

водоснабженияиканализации,электроснабжения,пожарнойсигнализацииит.д.
5.2.3.Нарушения Арендатором сроков осуществления платежей и (или)задержки
платежей,предусмотренныхнастоящим Договором более2-хразвтечениедействия
настоящегоДоговора;
5.2.4.Проведения Арендатором в Помещении работ,требующих согласования с
Арендодателем,безналичиятакогосогласования;
5.2.5. В случае производственной необходимости Арендодателя использовать
имущество, составляющее объект аренды в собственной производственно-
хозяйственной деятельности,уведомив Арендаторав письменной формев срокне
менеечем за30календарныхднейдорасторжениянастоящегоДоговора.И виных
случаях,предусмотренныхДоговором.
5.3.Всоответствиисп.5.2.ДоговоранастоящийДоговорсчитаетсярасторгнутым по
истечении 14 (Четырнадцати)календарных дней с момента вручения Арендатору
письменного отказа Арендодателя от исполнения настоящего Договора.В случае
уклонения Арендатора от получения указанного письменного отказа Арендодатель
направляетегоАрендаторупопочтезаказным письмом.Отказсчитаетсяполученным
Арендаторомпоистечении6(Шести)календарныхднейсдатыегоотправки.
5.4.ДосрочноерасторжениеДоговоранеосвобождаетстороны отихобязанностейпо
Договору,связанных с освобождением и передачей Помещений и проведения
взаиморасчетов,втом числеоплаты пеней,штрафов,неустоек.Вслучаерасторжения
договора,освобождениепомещенияАрендаторомдолжноосуществлятьсявбудниедни
с 09.00 до 18.00,предварительно согласовав время с Арендодателем.После чего
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подписываетсяактприема-передачи,еслинетпретензийниоднойизсторондругк
другу.
5.5.Всеоснованияифакты онарушениях,указанныхвп.5.2.настоящегоДоговора
должныбытьзафиксированы.
5.6.Вслучаееслиза15днейдоистечениядействиянастоящегодоговораниоднаиз

сторон не выразит желания его расторгнуть,то настоящий договор считается

продленным натехжеусловиях.Принеобходимостимеждусторонамисоставляется

дополнительноесоглашениеопродлениисроковарендынановыйсрок.

5.7.Всеспоры иразногласия,которыемогутвозникнутьмеждусторонами,впервую

очередьбудутповозможностирешатьсяпутем переговоров.Процесспереговоровне

можетпревышать10дней.

5.8.При не достижении взаимоприемлемого решения путем переговоров,споры и

разногласия разрешаются в претензионном порядке. Претензионный порядок

обязателен.Претензиярассматриваетсясторонойвсрокнеболее10дней.

5.9.Не урегулированные в процессе переговоров и не решенные в претензионном

порядке,все споры,разногласия,требования или претензии,возникающие между

сторонамиизнастоящегодоговораиливсвязисним,либовытекающиеизнего,втом

числе связанные с его заключением, толкованием, исполнением, нарушением,

изменением, расторжением (прекращением) или признанием недействительным

(полностью иличастично),передаютсянарассмотрение(разрешение)ввАрбитражный

судИркутскойобласти.

6.СРОКДЕЙСТВИЯДОГОВОРА
6.1. НастоящийДоговорвступаетвсилусмоментаегоподписанияСторонамии
действуетдоокончаниясрокааренды,указанноговп.6.2.настоящегоДоговора.
6.2.Срокаренды понастоящемуДоговорусоставляет_____________________месяцевс
датыподписанияСторонамиАктаприема–передачиПомещения.

7.ОБСТОЯТЕЛЬСТВАНЕПРЕОДОЛИМОЙСИЛЫ
7.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное
неисполнениесвоихобязательств по настоящемуДоговору,если это неисполнение
явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, определяемых в
соответствиисдействующимзаконодательствомРоссийскойФедерации,приусловии,
чтоданныеобстоятельстванепосредственноповлиялинавыполнениеобязательствпо
Договору.В этом случае срок выполнения обязательств будет продлен на время
действияобстоятельствнепреодолимойсилы.
7.2.Сторона,котораяневсостояниивыполнитьсвоиобязательствапонастоящему
договоруврезультатедействияобстоятельствнепреодолимойсилы,незамедлительно
информирует другую Сторону (с приложением соответствующих доказательств их
наступления– справкиуполномоченныхорганов,публикацииСМИ ит.п.)оначалеи
прекращении действия указанныхобстоятельств,но в любом случае не позднее 5
рабочих дней с момента начала и прекращения их действия.Несвоевременное
уведомление об обстоятельствах непреодолимой силы лишает соответствующую
Сторонуправа ссылаться на подобные обстоятельства,если только действие этих
обстоятельствнепрепятствоваловысылкетакогосообщения.
7.3.Вслучаееслиобстоятельстванепреодолимойсилыбудутдействоватьболее2(двух)
месяцевнастоящийдоговорсчитаетсяпрекратившим своедействиепоистечении2
(двух)месяцевсмоментаполученияуведомленияобихнаступлении,еслилюбаяиз
Сторонневыразиласвоенесогласиеспрекращением Договора.Впоследнем случае
СтороныпроводятпереговорыопорядкедальнейшихдействийСторон.

8.ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНАЯЧАСТЬ
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8.1. Любое уведомление, запрос или иное сообщение, направляемое или
предоставляемоеСторонамидругдругувсвязисисполнением имиДоговора,должно
бытьоформленовписьменномвидеинаправленозаказнымпочтовымотправлениемс
уведомлением овручениипореквизитам,указанным вДоговорелибопутем вручения
подросписьСторонелибопредставителю Стороны,либосредствамифаксимильной
связи.Подтверждениемоврученииадресатувслучаедоставкиуведомлениязаказной
почтой или курьером будет служить экземпляр оригинала документа с указанием
надлежащегонаименованияиадресаадресата,атакжеФ.И.О.,должностииподписи
лица,принявшего уведомление,а в случае доставки уведомления средствами
факсимильнойсвязи–экземпляруведомленияснадлежащимадресомиабонентским
телефонным номером адресата,зарегистрированный в соответствующем реестре
исходящихфаксимильныхсообщенийсотметкойаппаратаотправителяонормальной
передачесообщения.

Вслучаееслинадатудоставкисообщенияадресатотсутствуетпоуказанному
адресу,сообщение будет считаться надлежащим образом,доставленным и при
отсутствииподтвержденияополучении.Вслучаеуклоненияадресатом отполучения
уведомления,атакжевслучае,когдаадресатписьменнонесообщитотправителю об
измененииадресаиреквизитовдоставкиуведомленийдоистеченияустановленного
срокаи уведомлениебудетдоставленопоранееуказанномуадресатом адресуили
реквизитам,адресатнесетвсю ответственность за недоставкуили невозможность
доставкиуведомления.
8.2.ВслучаеизмененияреквизитовСторон(почтовых,банковскихит.п.),указанныхв
Договоре,Сторонаобязанаизвеститьотакихизмененияхдругую Сторонувтечение10
(Десяти)рабочихдней смомента возникновения такихобстоятельств.Сторона,не
сообщившаядругойСторонеобуказанныхобстоятельствах,несетрисквызванныхэтим
неблагоприятныхпоследствий.
8.3.Вовсем остальном,чтонепредусмотренонастоящим Договором,Стороны будут
руководствоваться положениями действующего законодательства РФ в области
правоотношенийпоаренде.
8.4. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах,имеющих одинаковую
юридическуюсилу,поодномуэкземплярудлякаждойизСторон.
8.5.ПриложениякнастоящемуДоговору:

Приложение№1–Поэтажныйпланпомещения.
Приложение№2–Актприема-передачипомещений.

9.АДРЕСАИПЛАТЕЖНЫЕРЕКВИЗИТЫ СТОРОН

АРЕНДОДАТЕЛЬ: АРЕНДАТОР:

Арендодатель: Арендатор:

__________________________ ______________________________

С ПравиламиПоведениявЗданиииПомещении,атакжесанкциями,предусмотреннымиза
нарушениеэтихправил,ознакомлены:
(подписи,расшифровкалицаруководителя,иныхответственныхсотрудниковАрендатора

Приложение№ 1кдоговоруарендынежилогопомещения№ ______________от«___»
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______________20___г.

ПОЭТАЖНЫЙПЛАННЕЖИЛОГОПОМЕЩЕНИЯ,РАСПОЛОЖЕННОГО
НА________ЭТАЖ __.

-Границыарендуемогопомещения
Общая площадь помещений,расположенных на ________ этаж___ здания,

составляет________(____________________)кв.м.,в том числе:помещение № ______–
________кв.м.,помещение№ _______–___________кв.м.

Арендодатель Арендатор

____________________________ _________________

Приложение№ 2
кдоговоруаренды
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нежилогопомещения№ _______
от«___»______20__г.

АКТсдачи-приемкипомещения

кдоговоруарендынежилыхпомещений№ ___________от«___»___________20___г.

г.Иркутск «____»_____________20___г.
____________________________________________, именуемый в дальнейшем

«Арендодатель» , действующий на основании свидетельства
_________________________________,соднойстороны,

и ______________________________________,именуемое далее «Арендатор»,в лице
директора______________________,действующейнаоснованииУставасдругойстороны,
присовместном упоминанииименуемые"Стороны",подписалинастоящийактсдачи-
приемкипомещений(далее-"Акт")онижеследующем:

1.ВоисполнениеДоговорааренды нежилогопомещения№ ________________от
«___»_______________20___г.,Арендодательпередалварендунасрокдо«___»___________
20___ года, а Арендатор принял, нежилое помещение общей площадью
_________________________кв.м.,расположенноена _____этаженежилого 2-хэтажного
здания,расположенного по адресу: Россия,Иркутская область,г. Иркутск,ул.
________________________,кадастровыйномер_________________.

2. Помещения переданы в целях организации
________________________________________
____________________________________________________________,для обслуживания которого
Арендатор имеетправо разместить в Помещенияхадминистративные и складские
помещения.

3. Стороны подтверждают,что передача помещения по настоящему акту
произведенаАрендодателем всоответствиисусловиямиДоговорааренды нежилого
помещения№ __________от«___»___________20__г.Арендаторподтверждает,чтона
моментподписания настоящего акта он ознакомлен с техническим и санитарным
состояниемпомещенияикаких-либопретензийкАрендодателюнеимеет.

4.Настоящийактсоставленвдвухэкземплярах,поодномудлякаждойизсторон.
Настоящийактявляетсянеотъемлемойчастью Договораарендынежилогопомещения
№ ____________от«___»___________20__г.

ОписьпередаваемогоимуществаАрендатору:______________________________________
________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________
ЮРИДИЧЕСКИЕАДРЕСА,РЕКВИЗИТЫ ИПОДПИСИСТОРОН

АРЕНДОДАТЕЛЬ: АРЕНДАТОР:

Арендодатель Арендатор
___________________________ __________________


